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沪上办公楼市场现新态势
据解放日报 上半年经济数据公

布后，上海各方面“经济细节”继续
引起各界关注。近日，网上有传言
称陆家嘴等区域出现办公楼“空置
率”明显上升的情况，使得“空置率”
成为热词。如今在上海、在陆家嘴，
反映经济冷暖的办公楼市场真实情
况究竟如何？

记者采访权威部门、办公楼业
主方以及全球知名房地产咨询机构
了解到，目前包括陆家嘴区域在内
的上海办公楼市场总体稳定，虽受
经济增长放缓影响出现一定压力，
但没有所谓“空置率超过20%”的情
况，并且随着扩大开放政策和新旧
动能转换，国内外新兴业态企业对
上海办公楼需求旺盛。

陆家嘴楼宇依然广受青睐
在相关“唱空”市场预期的文章

中称，某地产租赁行业创业公司对小
陆家嘴30栋办公楼的调研发现，目前
该区域平均空置率已经超过20%。

然而，记者核实后发现，各大海
外地产咨询机构发布的上海二季度
地产报告的数据均与该企业调查结
果相去甚远。第一太平戴维斯二季
度报告中陆家嘴区域办公楼空置率
为9.4%，由于采集样本不同，仲量联
行和世邦魏理仕等机构数据略高于
10%，远低于“20%以上”的判断，且环
比没有明显变化。

记者从陆家嘴金融城楼宇发展
服务办公室了解到，经统计，近期在
陆家嘴金融城范围内采样的88幢楼
宇中，上海国金中心、金茂大厦、东
方金融广场等55幢楼宇出租率超过
90%，其中26幢楼宇接近满租。

第一太平戴维斯二季度报告指
出，目前上海甲级写字楼最集中的
三大中央商务区：小陆家嘴、南京西
路和淮海中路之中，小陆家嘴作为
上海国际金融中心的窗口，承租客
户约60%为金融企业，该区域租金居
首，且可租赁面积有限。

“从当前情况看，陆家嘴依然是
金融公司最青睐的板块。”仲量联行
在二季度报告中指出，从去年下半
年到今年上半年，新一轮对外开放
政策刺激金融服务业需求，虽然浦
西核心中央商务区和北外滩吸引非
银行类金融企业集聚，但陆家嘴金
融中心的地位依然稳固。

“去年我们经历过一阵明显的
出租率下降，但今年已经回暖，目前
稳定在93%左右。”金茂大厦办公楼
总经理陆敏告诉记者，当时一家租
赁面积1万平方米的大客户搬离，拉
低出租率近十个百分点。然而这家
企业之所以搬家，是因为在前滩自
建了2.8万平方米的全新总部。

“这家企业走了，我们压力很
大，但由租改建，说明企业自身发展
好、对上海信心强，这当然是一件好
事。”陆敏告知，该企业搬离后，大部
分腾出面积就被金茂大厦内其他有
扩张需求的大客户锁定。

目前，陆家嘴金融城已经成为
全球楼宇经济密度最高的区域之
一。在陆家嘴金融城的 250 多幢商
办楼宇中，2018 年共有税收亿元楼

97幢，并产生沪上首幢税收50亿元
的楼宇——上海国金中心，常年满
租的国金中心也成为陆家嘴和全上
海最受欢迎的办公楼之一。今年，
陆家嘴金融城提出力争实现税收亿
元楼突破100幢，其中10亿元税收楼
预计将达到24幢左右。

新需求在全市加速形成
透过陆家嘴看上海全市，整个办

公楼市场在承受一定压力的同时，显
示出总体稳定并企稳回升的走势。

沪上星罗棋布的写字楼里，企业
搬家、选择性价比更高的楼宇很常
见，但并没有出现网传“企业纷纷撤
离”的情况。相反，在消费市场旺盛、
科技创新活跃等因素带动下，上海办
公楼市场新需求正在加快涌现。

戴森、安德玛、阿迪达斯、唯品会、
乔治·阿玛尼……第一太平戴维斯在
二季度报告中细数了众多近期在沪有
扩张动作的知名零售品牌。报告指
出，由于写字楼的吸纳能力较一季度
回暖，二季度上海全市核心商务区甲
级写字楼空置率环比下降0.5个百分
点至11.9%。其中国际品牌零售业务
在沪积极扩张，继今年一季度安德玛
在中海国际中心承租了三个整层后，
瑞士莲在浦东泰康保险大厦承租约
800平方米面积，阿玛尼自恒隆广场
迁至同样位于南京西路板块的会德
丰国际广场，承租约1500平方米。此
外，据称欧莱雅也在寻找扩租。

仲量联行则发现了写字楼市场
背后上海另外两大方面的新需求增
长。其一是首届进博会的举办推动
了上海制造贸易行业的发展，该领
域的国内外企业总部落地需求强
劲，虹桥和前滩区域的新增写字楼
恰好满足了这些新需求。其二是科
技新媒体行业正在成为上海办公楼
需求最重要的来源之一，正在引领
上海产业园区办公楼的租赁需求，
而一些非中央商务区正吸引大量游
戏、媒体类等特定领域公司的需求。

世邦魏理仕华东区顾问及交易
服务办公楼部主管张越表示：“虽然
下半年上海仍有近百万平方米的写
字楼新增供应，但在全球经济释放
新动能的影响下，我们预期租赁活
动将重现活跃迹象。”

第一太平戴维斯方面认为，科
创板将为中小创新型企业打开融资
大门，尤其像人工智能、生物医药、
新能源汽车等高新技术和新兴产业
将加快发展。这些都将推动上海办
公楼市场的需求增长。

仲量联行方面认为，虽然受外部
环境影响，当前市场存在不确定性，
但近期相关政策密集出台，将提振市
场信心和市场需求。比如在扩大开
放领域，中国提前一年取消外资在金
融领域持股比例限制；《外商投资准
入特别管理措施（负面清单）》和《鼓
励外商投资产业目录》将进一步扩大
鼓励外商投资；合格境外机构投资者
（QFII）配额放宽，将加快吸引海外投
资。又如在科技创新领域，5G技术将
带动新兴创新并带来新的商机；科创
板将进一步推动本土及海外科技公
司的规模及发展。 ■徐蒙 戚颖璞

沪两作品入选国际歌剧电影展

据新民晚报 截至7月31日，长
三角铁路累计发送旅客 6870 万人
次（其中直通旅客 1610 万，管内旅
客 5260 万），同比增加 617.9 万、同
比增长 10%，占全国铁路客发量
19.7%，日均发送旅客221.6万，客发
量创历史同期新高。

2019年暑期旅客运输期限自7
月1日至8月31日，共计62天。长
三角铁路预计发送旅客近1.4亿人
次。暑期客流成份以学生、旅游、
探亲、商务等为主，其中北京、厦
门、青岛、西安、兰州、上海、杭州、
南京、苏州等热门旅游城市方向客
流保持高度集中。

暑运一个月以来，长三角铁路
客流一直处于高位运转，日发送旅
客 200 万以上的有 28 天，230 万以
上的有10天。其中7月6日发送旅
客255.3万，创长三角铁路暑运单日
客发量历史新高。从分地区客发
量来看，上海地区发送旅客超过
1200 万，浙江地区超过 2200 万，江
苏地区近 2100 万，安徽地区超过
1200 万。客发量超过 10 万的车站
有94个，超过50万的车站有26个，
超过100万的车站有17个。发送旅
客最多的车站为杭州东站、累计发
送旅客674万，其次为上海虹桥站、
累计发送旅客657万。

“7·10”新图实施后，长三角首
开多趟概念列车。其中“新丝绸之
路”概念动卧列车上海-兰州西
D310/1、D312/09次开行后，有效弥
补了长三角与西北间航班较少的
不足，方便旅客乘高铁去往华山、
西安、天水等地旅游，也可接续换
乘高铁前往西宁、敦煌、嘉峪关等
著名旅游景点。此趟列车开行以
来客流火爆，截至7月31日共运送
旅客 4.2 万，客座率达 82.4%，深受
旅客和市场欢迎。 ■金志刚

据新华网 长三角中西医结合
心脏康复高峰论坛近日在上海召
开。论坛旨在推动康复与心脏病
学相结合、现代康复技术与传统中
医手法相结合。上海中医药大学
附属岳阳中西医结合医院作为发
起单位的长三角中西医结合心肺
康复联盟同期正式成立，首批共有
38家长三角区域医疗单位加入。

大会主席、岳阳医院院长周嘉
表示，康复的缺位，成为影响我国
广大心肺患者生活质量的重要因
素，而中医在这一领域具有独特的
优势。希望在3到5年内，通过联盟
的建立，使长三角地区的中西医结
合心肺康复水平有普遍提高，并努
力成为全国中西医结合心肺康复
行业标杆；在条件成熟时牵头编写
中西医结合心肺康复的教材、指南
及推出利于心肺康复开展的科普
项目。

心脏康复是心肺康复的主要
组成，包括采用主动积极的身体、
心理、行为和社会活动的训练与再
训练，改善心血管病引起的心脏和
全身功能低下，预防心血管事件再
发，改善生活质量，回归正常社会
生活而进行的系统性治疗。大量
数据表明，心脏康复是一种经济有
效的心血管疾病防治方法。

心脏康复的适应证已逐步拓
宽，除了心肌梗死以外，稳定性心
绞痛、冠状动脉旁路移植术后、冠

状动脉支架植入术后、起搏器术
后、心源性猝死存活患者、各种原
因导致的慢性心力衰竭、先天性心
脏病、植入埋藏式心脏复律除颤
器、瓣膜心脏病术后、心脏移植术
后及外周血管疾病患者均为心脏
康复的适应证。

心脏康复的首要目标是帮助
患者恢复生活自理能力和增加有
规律的体力活动。心脏康复的另
一个目标是控制危险因素，包括
戒烟和控制血压、糖尿病以及胆
固醇的药物治疗优化，改善生活
方式。

周嘉教授在主旨报告中介绍
了针刺麻醉在心肺外科手术中的
应用。作为中国医师协会中西医
结合医师分会心胸外科专家委员
会主任委员、著名针刺麻醉专家，
周嘉一直致力于针刺麻醉的创新、
推广。在心肺手术中，他创新性地
将传统针刺麻醉改良为现代针刺
麻醉——针药复合麻醉，最大限度
地发挥针刺效应，减少了气管插管
全麻患者术中80%麻醉药的用量，
降低了麻醉药对人的副作用，加快
了术后康复，节省了约20%的医疗
费用。他先后引领的曙光医院和
岳阳医院针刺麻醉团队，共完成了
各类病种的针刺麻醉手术约10000
余例；并推动针刺麻醉从单纯镇痛
镇静向围术期脏器保护、改善手术
预后方面不断发展。 ■仇逸

据新华社 上海市青少年生态文
明志愿服务总队近日宣告成立。加
入总队的首批志愿者超过5000人，主
要包括参与“上海市大学生生态环境
联盟”等环保社团的在校大学生。

这支志愿服务总队由上海市教育
委员会、共青团上海市委员会共同发
起成立，旨在弘扬志愿者精神，鼓励青
少年积极参与生态文明志愿服务，提
高全社会的生态环保责任意识。

统计显示，目前上海市的注册志
愿者人数达到“百万级”，在上海志愿

者网注册的志愿者总数达413万人，
在“青春上海”网注册的志愿者总数
达107万人。其中相当一部分志愿者
长期投身于各类环保公益事业。

在总队成立的同时，“2019上海
青年绿色营”在上海科技大学启
动。40 名大学生营员将围绕“城市
生活垃圾减量和分类”“水环境治
理”“自然资源和湿地保护”“绿色产
业发展”“生态文明志愿服务”等课
题，在长江三角洲地区开展为期 10
天的生态文明研学活动。 ■许晓青

据解放日报 2019 国家大剧院
国际歌剧电影展日前在北京开
幕。开幕式上，播放了由上海广播
电视台和国家大剧院拍摄的歌剧
影片《这里的黎明静悄悄》。

歌剧电影是以歌剧或歌剧演
出为蓝本拍摄的电影。本届歌剧
电影展将从8月3日持续到10月31
日。其间，14部参展歌剧电影将在
国家大剧院内常态化放映。这些
影片还将在上海、成都、大连、杭
州、无锡、昆明、武汉、深圳、广州等
地放映，预计放映场次超过 420
场。此外，影展还将在 4 座城市举
办艺术家见面会、专家讲座、映前
歌剧导赏等活动，普及歌剧艺术。

影展参展机构包括中国国家
大剧院、美国大都会歌剧院、英国
皇家歌剧院、西班牙马德里皇家歌
剧院、意大利都灵皇家歌剧院、上
海广播电视台、上海京剧院等。

值得一提的是，由上海广播电
视台分别联合国家大剧院、上海京
剧院拍摄的中国第一部4K全景声
歌剧电影《这里的黎明静悄悄》和
3D全景声京剧电影《曹操与杨修》
双双入选。两部电影的导演滕俊
杰说，歌剧电影要把握艺术之魂，
用电影蒙太奇镜头打造视听新魅
力，用春秋笔墨刻画宏大叙事。

除了《这里的黎明静悄悄》和
《曹操与杨修》，本次参赛片目还有
《长征》《玫瑰骑士》《风流寡妇》《茶
花女》《游吟诗人》《托斯卡》《费加
罗的婚礼》《安德烈·谢尼埃》《塞维
利亚理发师》《路易莎·费尔南达》

《阿依达》《艺术家生涯》。
本次歌剧电影展中外知名艺术

家云集。指挥大师安东尼奥·帕帕
诺、吕嘉、塞巴斯蒂安·朗-莱辛，中外
歌唱家、艺术家普拉西多·多明戈、乔
纳斯·考夫曼、尚长荣、阎维文、王宏
伟、言兴朋、安娜·奈瑞贝科、乔伊
斯·迪多纳托、李永勋、戴安娜·达姆
娆等都将亮相大银幕。 ■宰飞

长三角铁路客发量创新高

提升患者生活质量

提高生态环保责任意识

中国游戏用户突破6.4亿
据新华网《2019 年 1-6 月中

国游戏产业报告》于近日在 2019
年“中国国际数字娱乐产业大会”
发布。报告数据显示，截至 2019
年 6 月，中国游戏用户规模突破
6.4 亿人。

今年，中国游戏产业依然保持
着较快的发展速度，为丰富网络内
容产品供给、满足人民群众精神文
化需求做出重要贡献。1-6 月，中
国游戏市场实际销售收入1140.2亿
元，相比2018年1-6月增长90.2亿
元，同比增长8.6%。

其中，移动游戏实现销售收入
770.7亿元，同比增长21.5%，占整体
收入 67.6%；客户端游戏实现收入
313.3亿元，占比27.5%，同比降幅进
一步收窄至0.7%；网页游戏收入占
比降至 4.5%，到 50.9 亿元；游戏机

游戏和单机游戏贡献了余下 0.5%
的收入。

从上述数据能够看出，移动游
戏收益增幅明显，海外和电子竞技
市场收益高速增长，成为我国游戏
产业重要的增长点。

近年来，越来越多的游戏企业
重视自主研发实力的提升，关注创
造创新，促使国产游戏脱颖而出，
今年截至目前，中国自主研发游戏
产品的数量占产品总数的八成。

2019年1-6月中国自主研发游
戏海外市场实际销售收入达 55.7
亿美元，同比增速20.2%，高于自主
研发游戏国内市场收入增速。其
中角色扮演类、策略类和多人竞技
类(MOBA)游戏最受欢迎，收入合
计占据海外总收入的83%。

■王若宇 李硕


